Satzung der Gemeinde Schoneiche bei Berlin iiber die Erhebung von

ErschlieBungsbetriagen

(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634) und des § 3 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBLI/07, [Nr. 19], S.286) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 32])
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schdneiche bei Berlin in der Sitzung am 14.03.2018 folgende Sat-

zung beschlossen:

§1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdage werden nach den Bestim-
mungen des Baugesetzbuchs und dieser Satzung
erhoben.

§2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung
von Grundstlicken in Wohn-, Dorf- Misch- und
urbanen Gebieten sowie sonstigen, nicht unter
Nr. 2 genannten Gebieten dienen, an denen
eine Bebauung zuldssig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis
zu 15 Metern, wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu neun Metern, wenn sie einsei-
tig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer
Breite bis zu 15 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu zwdlf Metern, wenn
sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer
Breite bis zu 18 Metern wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung
von Grundstlicken dienen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebie-
ten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,

a)

b)

a)

groBflaichige Handelsbetriebe, Messe-, Aus-
stellungs-, Kongressgebiet mit einer Breite bis
zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und
mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig

zuldssig ist.

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Ver-
kehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu flinf Metern,

SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 Me-
tern,

Parkflachen,

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf

Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Brei-
te von sechs Metern,

die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen ge-
maB Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadtebauli-
chen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbst-
standige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert
der Flachen der erschlossenen Grundstticke,

Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel-
platzen,

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf
Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von sechs Metern,



b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbststédndige Griinanlagen),
bis zu 15 vom Hundert der Flachen der er-
schlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wende-
platz, so vergréBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2
und 4 angegebenen MaBe um die Hélfte, min-
destens aber um acht Meter; dasselbe gilt fur
den Bereich der Einmiindung in andere oder
der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche
Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die gréBte Breite.

§3 Ermittlung des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach
den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§4 Anteil der Gemeinde am beitragsfiahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitrags-
fahigen ErschlieBungsaufwands.

§5 Verteilung des umlagefahigen
ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméB § 4

reduzierte beitragsfédhige ErschlieBungsauf-
wand wird auf die erschlossenen Grundstticke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Fldchen ver-
teilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der erschlossenen Grundstlicke nach Art und
MaB berlicksichtigt. Als Grundstiicksflache, die
der Verteilung der umlagefdhigen Erschlie-
Bungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grund-
sdtzlich die Flache des Buchgrundstiicks. Im
AuBenbereich gelegene Grundstlicke bleiben

unbertcksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den
AuBenbereich iber und ergibt sich die Grenze
zwischen Innen- und AuBenbereich nicht aus

3)

a)

b)

0

d)

e)

4

a)

b)

den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans oder einer Satzung ge-
maB § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs, so gilt
als Grundstticksflache die tatsdchliche Grund-
stuicksfldche bis zu einer Tiefe von 50 m von
der ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche,
gewerbliche oder eine der baulichen oder ge-
werblichen  gleichartige  (erschlieBungsbei-
tragsrechtlich relevante) Nutzung Uber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
maBgebend, die durch die hintere Grenze der

Nutzung bestimmt wird.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen
MaBes der Nutzung wird die Flache (Abs. 1
oder Abs. 2) vervielfacht mit

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollge-
schoss,

1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollge-
schossen,

1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollge-
schossen,

1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf
Vollgeschossen,

2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder
mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstiicken, die in einer der bauli-
chen oder gewerblichen Nutzung vergleichba-
ren Weise genutzt werden kdnnen (z. B. Dau-
erkleingédrten, Freibader, Friedhofe, Sportanla-
gen).

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus
der hdéchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl ge-
teilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen kaufmaénnisch auf oder abgerundet
werden.



0)

©)

a)

b)

0)

d)

(6)

Ist nur die zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzulas-
sige Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen kaufménnisch auf-oder abge-
rundet werden.

Ist tatsdchlich eine hdhere als die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassen-
zahl oder die hdéchstzuldssige Gebdudehdhe
Uberschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
entsprechende Festsetzungen, so gelten die
Regelungen der Buchst, a) bis c) entsprechend.

Fir Grundstlicke auBerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes oder fir Grund-
stlicke, fur die ein Bebauungsplan oder eine
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl der
Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebdudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse:

Bei bebauten Grundsticken aus der Hochst-
zahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschos-
se. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen kaufménnisch auf- oder abge-
rundet werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsti-
cken aus der Zahl der auf den Grundstlicken
der ndheren Umgebung tberwiegend vorhan-
denen Vollgeschosse.

Bei Grundsticken auf denen keine Bebauung
zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt wer-
den kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde

gelegt.
Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder

Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind, wird
ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art
der Nutzung werden die in Abs. 3 festgesetz-

a)

b)

0

(7)

ten Faktoren um 0,5 erhéht, wenn in einem
Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer diesen Grund-
stlicken auch andere Grundstiicke erschlossen
werden:

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan
festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentren oder groBflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kon-
gressgebiet;

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne
Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nut-
zung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

bei Grundstlicken auBerhalb der unter den
Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise (z. B. Grundstiicke mit Buro-, Verwal-
Bahn-,
Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese

tungs-, Post-, Krankenhaus- oder
Nutzung nach MaBgabe der tatséchlich vor-
handenen Geschossflachen Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusétzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsdchlich

so genutzte Flache als Geschossflache.

Bei der Beitragserhebung fir selbststandige
Grinanlagen gilt Folgendes:

Bei Grundstiicken in

a)

b)

(M

durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-
oder Industriegebieten sowie

Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter
Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden
oder zuldssig ist, wird die Grundstlicksflache
im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Hélfte be-
ricksichtigt. Abs. 6 findet keine Anwendung.

§6 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstlicke, die von mehr als einer voll-
sténdig in der Baulast der Gemeinde stehen-
den ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr.
1 erschlossen werden, ist die Grundstilicksfla-



che nach § 5 Abs. | oder Abs. 2 bei der Vertei-
lung des umlageféhigen

Aufwands fir jede ErschlieBungsanlage nur mit
zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErmaBigung nach Absatz 1 ist nicht zu
gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Er-
schlieBungsanlage entsteht oder entstanden
ist,

b) wenn die ErmaBigung dazu fihren wirde, dass
sich der Beitrag fiir die anderen Grundstulcke
im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom
Hundert erhoht.

c) wenn das Grundstlick mit einem Artzuschlag
gem. § 5 Abs. 6 belegt ist.
§7 Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1.  Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbststandige Parkflachen,

7. unselbststdndige Griinanlagen,
8. Mischflachen,

9. Entwdsserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben
werden.

Mischfléchen im Sinne von Nr. 8 sind solche Fla-
chen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Tei-
leinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz o-
der teilweise auf eine Funktionstrennung zu ver-
zichten.

§8 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammel-
straBen und selbststandige Parkflachen sind
endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde ste-
hen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenmédBigen Bestandteile ergeben sich aus
dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméaBigen Bestandteile der Erschlie-
Bungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Be-
festigung auf tragfdhigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

b) unselbststdndige und selbststéndige Parkfla-
chen eine Befestigung auf tragfahigem Unter-
bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Plat-
ten, Pflaster oder Rasengittersteinen auf-
weisen; die Decke kann auch aus einem &hnli-
chen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen;

¢) unselbststdndige Griinanlagen gértnerisch ge-
staltet sind;

d) Mischflaichen in den befestigten Teilen ent-
sprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemalB Buchstabe c) ge-
staltet sind.

(3) Selbststandige Grinanlagen sind endglltig
hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet
sind.

§9 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-



desimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang,
Merkmale der endglltigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wands durch Satzung im Einzelfall geregelt.

§10 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Um-
fang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhe-
ben.

§11 Abl6sung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der
Beitragspflicht vertraglich abgeldst werden. Der
Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraus-
sichtlichen H6he des nach MaBgabe dieser Satzung
zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§12 Beteiligungsverfahren

Die Einwohnerinnen und Einwohner bzw. die zur
Beitragszahlung Verpflichteten, sind Uber geplante
ErschlieBungsmaBnahmen frihzeitig zu informieren.
lhnen ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
Die Entscheidung Uber die Durchfiihrung einer
ErschlieBungsmaBnahme (Baubeschluss und Bau-
programm) wird von der Gemeindevertretung nach
Kenntnisnahme etwaiger Stellungnahmen in &ffent-
licher Sitzung getroffen.

§ 13 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Schoneiche bei Berlin, 28.03.2018

Ralf Steinbrtick
Burgermeister SIEGEL




