Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Integriertes kommunales Wirtschaftsentwicklungskonzept ftr
Wirtschaft, Gewerbe, Beschaftigung und Ausbildung
Endbericht vom April 2001

— Zwischenbericht zur Umsetzung mit Stand Januar 2003

A21 Entwicklung Ortszentrum
Sicherung der Unterstitzung fur die weitere Entwicklung

e Fertigstellung — Ortsdurchfahrt L 302:
Fertigstellung des 1. Bauabschnittes zwischen ,,An der Reihe* und ,,Heuweg® einschl. Kreisverkehr, Neubau Briicke
und Schaffung einer getrennten Strallenbahntrasse am 8.08.2002
Das Planfeststellungsverfahren fiir den 2. Bauabschnitt zwischen ,,Dorfaue / Heuweg* und ,,Stegeweg /
Schillerstrale ist noch nicht abgeschlossen, der WSE beabsichtigt die Verlegung des Schmutzwasserkanals im Jahr
2003, die Stralenbaumalnahme ist vom BSBA wegen der andauernden Konflikte erst fiir 2004/2005 eingeplant.

e Grundstick ehemalige Kaufhalle im Ortszentrum:
durch das BGH wurde am 27.09.2002 das Urteil der zweiten Instanz (Oberlandesgericht) zugunsten der Gemeinde
aufgehoben — Termin zur erneuten Verhandlung 29.01.2003 wurde wegen Erkrankung des Richters auf den
12.03.2003 verschoben
Abriss der ehemaligen Kaufhalle sollte umgehend nach rechtskraftigem Urteil erfolgen.
Zahlreiche Planungsideen flr den Neubau eines Rathauses liegen bereits vor.

e Schlosspark:
Beschluss zur Um- bzw. Neugestaltung des SchloBparkes im Jahr 2002 (Pflege- und Entwicklungskonzeption fir
den SchlofRRpark) gefasst.
Bau einer Skateranlage zur Verbesserung des Freizeitangebotes fir Kinder und Jugendliche

e Dorfaue:
Einstellung der Planungskosten fiir die Dorfaue im Denkmalschutzbereich ,,StraBenangerdorf Kleinschonebeck® im
Haushalt 2003
Beantragung von Fordermittel erforderlich, Voraussetzung dafir ist eine Vorplanung
StraRenbaumalinahme flr 2004/2005 beabsichtigt

e Brandenburgische Stralie:
Die Vorplanung fir die gesamte Brandenburgische Strale liegt seit Mitte 2000 vor.
Herstellung des beidseitigen kombinierten Geh- und Radweges wurde 2002 abgeschlossen.
Grinflache an der Brandenburgischen StraRe zwischen Parkplatz Ortszentrum und Berliner Stralle wurde mit
nutzerfreundlicher Gestaltung (Sitzbénke usw.) hergestellt.

e Ortszentrum - Zweiter Bauabschnitt:
Zahlreiche Beratungen mit dem Eigentlimer des privaten Grundsticks bzw. Investoren flr den zweiten Bauabschnitt
wurden gefiihrt, um eine Bebauung des brachliegenden Geléndes zu erreichen
Zur Zeit wird ein Fondmodell u.a. Uber Internet angeboten

e Vorhaben Dorfaue 1 — 3 und Umgebung:
Das von der Gemeindevertretung beschlossene Vorhaben Arztehaus / Poliklinik konnte durch die interessierten
Arzte selbst nicht realisiert werden
Nach Einbeziehung eines interessierten Investors und anfanglich positiven Signalen scheiterten die Verhandlungen
zwischen Investor und Arzten Mitte 2002 am Konflikt zur Miethéhe
Seit Dezember 2002 erneute Initiative des Investors zur Realisierung eines kleineren Vorhabens, jedoch liegen
hierzu bisher keine abschlieRenden Ergebnisse vor

e Landesprogramm ,,Standortférderung*:
Das Antragsverfahren beim MSWV — Ministerium fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr auf Aufnahme des
Ortszentrums in das Landesprogramm ,,Integrierte Standortférderung® ist abgeschlossen, die Gemeinde wurde
aufgenommen.

e Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel: Eine Vertriaglichkeitsuntersuchung ,,Einzelhandel Ortszentrum®
wurde bisher nicht in Auftrag gegeben, insbesondere weil keine Finanzmittel dafiir zur Verfigung stehen.
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C.31 Entwicklung weicher Standortfaktoren
Unterstitzung der Lokale Agenda 21 — Bewegung

Beschluss zur lokalen Agenda 21:
Die Gemeindevertretung hat bereits acht Monate nach dem ersten Treffen zu einer Lokalen Agenda 21 am 9. September
1998 folgenden Beschluss zur Lokalen Agenda 21 gefasst:

Die Gemeinde Schoneiche bei Berlin beteiligt sich an der Lokalen Agenda 21 und erarbeitet ein

Dokument Lokale Agenda 21.

Der Birgermeister wird beauftragt, den ProzeR und die Erarbeitung des Dokuments verantwortlich zu koordinieren und
Zu unterstiitzen.

In der Einladung zum ersten Treffen am 29.01.1998, zu dem drei Mitglieder der Gemeindevertretung aus drei Fraktionen
gemeinsam eingeladen haben und das als 6ffentlicher Auftakt fiir den AGENDA - Prozess anzusehen ist, wurde dazu
aufgefordert, sich an dem Prozess der lokalen AGENDA 21 zu beteiligen und Erfahrungen und Anregungen aktiv
einzubringen. Uber die allgemeinen Ziele und Aufgaben einer lokalen AGENDA 21 und eines AGENDA - Prozesses
bestanden in der Gemeinde Schoneiche bereits zu Beginn Grundkenntnisse und teilweise auch klare Vorstellungen. Am
Prozess einer Lokalen Agenda sind folgende Gruppen beteiligt:

evang. Kirchengemeinde, Frauenverein Lebensart, Heimatverein, IG Tourismus, Kinderbauernhof, Kindertagesstatten,
Kunst- und Kulturinitiative, Landhofprojekt, Naturschutzaktiv, Niedrigenergiehaus, Parteien, Schulen,
Schulfordervereine, Stralenbahn, Gemeindevertretung, Gemeindeverwaltung, Freiwillige Feuerwehr, Seniorenbeirat,
Unternehmen, Fachbeirat Visionen fir Schoneiche.

Mit Datum vom 30.09.1999 legte die Initiativgruppe Lokale Agenda 21 den ersten Entwurf fiir eine Dokumentation vor.
Am 12.04.2000 berichtete der Biirgermeister bei einem Erfahrungsaustausch im Rahmen von TAT-Orte - Gemeinden im
Okologischen Wettbewerb zum Stand der konkreten Umsetzung des Prozesses in der Gemeinde Schoneiche bei Berlin.
Am 10. und 11. November 2000 fand in Schoneiche eine Zukunftswerkstatt mit dem Arbeitstitel ,,Lokale Agende 21 in
Schoneiche bei Berlin“ statt. Am 05.06.2001 legte die Initiativgruppe weitere Unterlagen zum Agenda-Prozess in der
Gemeinde Schoneiche bei Berlin vor.

Folgende Arbeitsgruppen haben sich — bisher als Teil des Agenda-Prozesses gebildet:
e Jugend und Soziales

e Okologie und Wirtschaft

e  Wasserhaushalt

e Lebensphilosophie / Persénlichkeitsentwicklung / Kommunikation

Folgende Projekte sind Teil des Agenda-Prozesses:

e Baumpflanzungen - z.B. Obstbaumalle und Strauchpflanzungen Jéagerstr./Kieferndamm

Unterschutzstellung Weidensee

Unterschutzstellung Fredersdorfer MihlenflieR (LSG und FFH-Gebiet)

Wasserhaushaltssicherung (einschlielich Hochwassersicherung und Regenwasserverwertung) Fredersdorfer
MiuhlenflieR und verbundene Grabensysteme, Feuchtgebiete im Ort und Umland und Kleiner Spreewald Park
Grundwassersicherung

Kleiner Spreewald Park

Jagerpark

Energiesparmafinahmen

Denkmalschutzmalnahmen

Am 4.02.2002 fand eine weitere Veranstaltung zur lokalen Agenda 21 statt mit dem Thema ,,Wie geht es weiter?*

kritisch ist festzustellen, dass die Zahl der Mitwirkenden wird immer geringer wird und Erwartungen hauptsachlich auf

die Verwaltung gerichtet sind

mehrere Fahrten und Termine wurden festgelegt:

e Informationsveranstaltung tber Aufgaben und Ziele der Lokalen Agenda 21an den Rathausarkaden / im ,,Nest am
31.08.2002

e Fahrt nach Ostritz (Besichtigung, Blockheizkraftwerk)

e Fahrt nach Zempow (Besichtigung, Holzheizungsanlage)

Von den festgelegten Terminen wurde mangels Interesse keine Fahrt/Veranstaltung durchgefihrt

Wirtschaftsentwicklungskonzeption - Zwischenbericht Januar 2003




- Seite 3 -

Cl2 Standortmarketing
Nutzung Logo Schoneiche

Das durch die IG Tourismus in einem Wettbewerb erarbeitete Logo ,,Die Waldstadt bei Berlin® wird verwendet
e aufden Briefbdden der Gemeinde

e  bei Publikationen der Gemeinde (Ortschronik, Broschiiren, Veranstaltungskalender usw.)

e im Internetauftritt der Gemeinde und der IG Tourismus

Zur Zeit wird gepriift, ob zu Werbezwecken an der modernisierten Fassade (Brandwand zur Kurzen Stral3e) des
Grundstlicks Geschwister-Scholl-Strale 5 — kostenfrei fiir die Gemeinde — das Logo mit der Internetadresse der
Gemeinde aufgemalt werden kann.

Ein Interesse bei Unternehmen im Ort wurde bisher nicht festgestellt, auch der Mittelstandsverein nutzt nicht das Logo
der Gemeinde.

C21 Gemeinde als Dienstleister fiir die Bevolkerung
Nutzung Internetprasenz

Auszeichnung der Schéneicher Homepage als informativste Homepage der Kommunen des Landes Brandenburg (nach
Untersuchung des Kommunalwissenschaftlichen Institutes der Uni Potsdam), Homepage erhielt fur
Informationsangebot héchste Punktzahl (83,3%) aller brandenburgischen Kommunen

sehr umfangreiches Angebot an Download-Dokumenten und —Formularen
Erreichbarkeit aller Mitarbeiten der Verwaltung per E-Mail

Gastebuch der Gemeinde wird intensiv fur Eintragungen genutzt
gute Akzeptanz auch bei den Gewerbetreibenden der Kommune

kostenlose Eintragung in das virtuellen Branchenbuches durch 334 (39,5%)von 845 Gewerbetreibende der Gemeinde
(Stand 31.12.2002)

C.13 Standortmarketing
Konzept Stadtmarketing

In Abstimmung mit dem OSGV — Ostdeutschen Sparkassen und Giroverband hat die Gemeinde Schoneiche bei Berlin
geplant, mit Unterstiitzung der einheimischen Bevélkerung und der Leistungstrager eine sinnvolle und gemeinsame
Tourismusentwicklung zu formulieren und fortzufiihren. Zur Unterstiitzung hierzu hat die Gemeinde Schéneiche bei
Berlin 2001 einen Personalkostenzuschuss beim Arbeitsamt beantragt. Erfreulicherweise kam Ende 2002 der erhoffte
Zuschussbescheid. Die parallel Ende 2002 durchgefuhrte Ausschreibung flir die projektbetreuende
Beratungsgesellschaft fiihrte zu einer Auftragserteilung an die ARGE Ostdeutsche Kommunalentwicklung (OSKE) aus
Berlin. Nach einer erfolgten Bewerbervorstellung und Abstimmung mit dem Birgermeister und dem Vorsitzenden des
Mittelstandsvereins wurde die — vorerst - auf ein Jahr befristete ABM-Stelle vom Projektbetreuer OSKE kurzfristig mit
Frau Maika Eberlein besetzt. Ziel ist, die ZuschussmalRhahme tber den 31.12.2003 hinaus um ein weiteres Jahr zu
verlangern sowie mittelfristig diesen Aufgabenbereich in der Gemeinde organisatorisch und finanziell zu verstetigen,
um eine nachhaltige Entwicklung zu erreichen.

Von Beginn an soll ein Lenkungsausschuss, der aus Vertretern der einheimischen Wirtschaft, Dienstleistern und
Vereinen gebildet wird, die Arbeit mit begleiten, steuern, kontrollieren und auch teilweise mitfinanzieren. Diese
Vorgehensweise wird von der OSKE bereits seit einiger Zeit erfolgreich in zehn Gemeinden Brandenburgs
durchgefhrt.

In Abstimmung mit dem fiir Schéneiche zustdndigen OSKE-Projektleiter fand am Dienstag, den 21. Januar 2003, die
Informationsberatung zu diesem Projekt ,,Tourismusentwicklung / Stadtmarketing* statt, dabei wurde dann auch der
Lenkungsausschuss gebildet. Dem Lenkungsausschuss gehdren sechs drtliche Unternehmen, der Mittelstandsverein,
funf Vereine, die Kirche und vier Vertreter der Gemeinde sowie das Arbeitsamt an.

Das konkrete Projekt mit Zeitplanung wird voraussichtlich in der Sitzungsrunde Mérz 2003 in den Fachausschiissen
vorgestellt.
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Das Projektbdiro ist im Heimathaus in der Dorfaue 8.

Nach der Selbstauflésung der IG Tourismus soll dieses Projekt in diesem Aufgabenbereich eine neue Initiative
begriinden und der Tourismusentwicklung im Ort einen neuen Aufschub bringen.

Durch die Verwaltung wird mit einem &rtlichen Unternehmen zur Zeit eine neue Ortsbroschiire vorbereitet, die im
Dezember 2003, also nach den Kommunalwahlen, erscheinen soll.

All Igntwicklunq Gewerbegebiet Neuenhagener Chaussee (1. und 2. BA)
OPNV-Anbindung Gewerbegebiet

Die Gemeinde hat seit mehreren Jahren zahlreiche Initiativen unternommen, um fiir das Gewerbegebiet einen OPNV-
Anschluss zu erreichen — leider bisher erfolglos.

Im Gewerbegebiet wurde eine Befragung zum Bedarf durchgefuhrt, diese Daten wurden dem Landkreis fur die OPNV-
Planungen im Landkreis zur Verfligung gestellt. Eine OPNV-Anbindung ist dennoch bisher nicht realisierbar,

Aus Richtung Neuenhagen sollte das Gewerbegebiet durch ein Projekt der Strausberger Verkehrsbetriebe mit einem
flexiblen ,,Rufbus‘ erreichbar werden, dies sollte durch eine Kosteniibernahme abgesichert werden.

Aus Richtung Schoneiche sollte eine der beiden Buslinien verlangert werden, die BVG - Berliner Verkehrsbetriebe
lehnen wegen zu knapper Wendezeiten eine Anbindung des Gewerbegebietes ab, die BOS — Busverkehrsgesellschaft
Oder-Spree hat bisher keine Veranderung wegen Kostenproblemen vorgenommen. Eine Anbindung durch BOS waére
maglich bei gesicherten Fahrgastzahlen (Absicherung der Fahrgastzahlen, z.B. durch Einfiihrung von Firmentickets),
jedoch konnte bei Verhandlungen mit den Firmen im Gewerbegebiet bisher keine Einigung zustande gekommen.

Neben den Informationen zu diesen durch die Gemeindevertretung am 20.03.2002
festgesetzten Prioritaten werden noch folgende Hinweise zum Bearbeitungsstand der
Wirtschaftsentwicklungskonzeption gegeben:

A.l4 Entwicklung Gewerbegebiet Neuenhagener Chaussee (1. und 2. BA)
ErschlieBung Gewerbegebiet 2. BA

Durch Beschlussfassungen der Gemeindevertretung sind im Haushalt 2003 Finanzmittel zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet 2. BA und fir die ErschlieBungsdurchfiihrung eingestellt. Mit der Zustimmung des BSBA zur
zusétzlichen Anbindung des Gewerbegebietes Uber einen weiteren éffentlichen StraBenanschluss von der L 302 haben
sich die rechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung grundsétzlich verandert.

A.l5 Entwicklung Gewerbegebiet Neuenhagener Chaussee (1. und 2. BA)
Schaffung von Bau- und Planungsrecht im 2. BA

Fir das Bauordnungsamt hat sich die baurechtliche Grundlage fur die Genehmigung der vorhandenen Gewerbe, die
bisher ohne Nutzungsénderungen in groRBer Rechtsunsicherheit waren, durch die Zustimmung des BSBA zum
Anschluss an die L 302 veréndert.

Durch Beschlussfassungen der Gemeindevertretung sind im Haushalt 2003 Finanzmittel zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet 2. BA und fiir die ErschlieBungsdurchfiihrung eingestellt. Mit der Zustimmung des BSBA zur
zusétzlichen Anbindung des Gewerbegebietes Uber einen weiteren 6ffentlichen StraRenanschluss von der L 302 haben
sich die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erschliefung grundsétzlich veréndert.
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A.3.2 Unternehmensbetreuung: Bestandspflege
Aufbau und Betreuung ,,Wirtschaftsstammtisch Schoneiche*

Die Gemeindeverwaltung hat keinen eigenen Wirtschaftsstammtisch aufgebaut. Die Verwaltung ist regelméRig durch
den 1. Beigeordneten und i.d.R. auch durch den Biirgermeister beim Unternehmerstammtisch des Mittelstandsvereins
anwesend. Hier hat sich eine sehr konstruktive Kooperation entwickelt.

Al2 | Werbeschild Gewerbegebiet

Die Gemeinde hat gemeinsam mit einem Grundsttickseigentiimer in einer Auseinandersetzung mit den zustandigen
Behorden (Bauordnungsamt, StraRenbauamt) wieder ein Verkaufswerbeschild aufstellen kénnen. Der Abstand zur
BundesstraRe und zur Landesstral3e ist jedoch so groR, dass die Werbewirksamkeit bezweifelt werden kann.

Die bereits beratene Planung zur Anderung des Bebauungsplanes im 1. BA des Gewerbegebietes, um einen oder
mehrere Pylone aufstellen zu kdnnen, kdnnte geeignet sein, auch die Werbemdglichkeiten zur Vermarktung der noch
freien Flachen zu verbessern.

A.l13 | Flacheninformation

In der Gemeinde wurde eine Flacheninformation zum 1. BA des Gewerbegebietes aufgebaut, um bei Beratung von
Interessenten konkrete Aussagen zu freien Flachen machen zu kdnnen. Zu Gewerbefladchen im Siedlungsbereich der
Gemeinde wird ein Flacheninformationssystem noch erarbeitet. Der Aufwand ist hierzu erheblich, da es sich i.d.R. um
private und nicht um kommunale Fl&chen handelt.

In Zusammenarbeit mit dem initiierenden Werbeteam im Mittelstandsverein und der Gemeinde wird ein Firmenleit-
und Informationssystem an funf geeigneten Standorten im Ort vorbereitet. Dazu wird derzeit das Antragsverfahren
durchgefunhrt.

A.l6 | Entwicklung einer Vermarktungsstrategie fiir den 2. BA

Die gesamten zu vermarktenden Fl&chen im 2. Bauabschnitt des Gewerbegebietes sind private Flachen. Eine
Vermarktungsstrategie liegt daher im besonderen Interesse der privaten Eigentiimer. Die Gemeinde wird die privaten
Grundstiickseigentimer bei der Entwicklung und Umsetzung einer Vermarktungsstrategie unterstiitzen, z.B. durch das
Internet wie beim 1. BA, jedoch ist vor gesicherten planungs-, erschliefungs- und baurechtlichen Bedingungen eine
Vermarktung kaum realisierbar.

A22 | Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel Ortszentrum

Eine Vertraglichkeitsuntersuchung wurde bisher nicht in Auftrag gegeben, insbesondere da hierzu in der
Gemeindevertretung kein Bedarf gesehen wurde und da keine Haushaltsmittel bereit stehen. Im Zusammenhang mit
den Beratungen zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf dem Grundstiick Dorfaue 1 — 3 und Umgebung wurden
Auskiinfte zum Stand und zur Entwicklung des Einzelhandels im Ort eingeholt. Diese Auskiinfte waren jedoch nicht
zufriedenstellend und teilweise widersprichlich.

A3l | Aufbau eines digitalisierten Flachen- und Gebaudeinformationssystems

Die Gemarkung der Gemeinde Schoneiche bei Berlin wird zur Zeit im Auftrag des Landkreises bzw. des Landes
insgesamt fiir die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) vermessen. Die Gemeinde hat sich den Grundstock fur die
erforderliche Software bereits angeschafft, um diese Daten flr ein digitalisiertes GIS — Geographisches Informations
System nutzen zu kénnen. Der Erwerb der Daten vom Landkreis soll nach Schaffung der VVoraussetzungen durch die
Gemeinde erfolgen. Dadurch waére die Aufbereitung von Flachen- und Geb&udeinformationsdokumenten fur
verschiedene Informationsbereiche mdglich.
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Cl1 | Broschiire Wirtschafts- und Gewerbestandort Schoneiche

Die Gemeinde hat eine vierseitige Informationsbroschiire mit dem Ziel der Werbung fiir Wirtschaftsansiedlung
hergestellt, diese wird stetig verteilt.

Durch Unternehmen aus dem Ort wird in enger Abstimmung mit dem Mittelstandsverein und der Gemeindeverwaltung
ein ,,Schoneicher Adressbuch der Unternechmen und Selbstindigen® erarbeitet und herausgegeben.

C.3.3 | Unterstiitzung eines Oko-Marktes

In der Gemeinde gibt es seit August 1996 einen Naturkostladen in der Geschwister-Scholl-Strale. Seit Mitte 2002 wird
dieser Naturkostladen von einem Landwirt betrieben, der eine dkologischen Bauernhof betreibt und auf
Wochenmarkten in Berlin seine Produkte anbietet. Daher gibt es in Schéneiche ein qualifiziertes Angebot im Bereich
Naturkostwaren.

Folgende sonstige Malinahmen und VVorhaben wurden realisiert oder befinden sich in
Planung oder bereits in Durchfihrung:

Bebauungsplan Ortszentrum-Nord / Dorfaue / Schoneicher Strale als Mischgebietsflache
Bebauungsplan ehemaliges Gutsdorf Schoneiche mit Mischgebietsflachen

Bebauungsplan Warschauer Stral3e (ehemalige Kreisstraenmeisterei)

Ausbau Radwege und Gehwege

StrallenbaumaRnahme OD L 302 - Schoneiche StraRe mit Kreisverkehr, Briickenneubau und StraRenbahntrasse
StraRenbaumalinahme JagerstralRe / Kieferndamm

StrallenbaumalRnahme Woltersdorfer StraRe

Straenbaumalinahme Brandenburgische Stralle

StraBenbaumaflnahme Dorfaue mit Denkmalschutzbereich Strallenangerdorf Kleinschénebeck
Ausbau Strallenbeleuchtung

Neubau Feuerwache

Erneuerung Gleisanlagen Schoneicher-Rudersdorfer-Straenbahn

Schmutzwasserkanalisation

Erweiterung und Sanierung Schulstandort Prager StralRe

Verlagerung Grundschule 11 zum Standort Prager Strale

Erweiterung und Sanierung Kindergarten Dorfaue

Neubau einer Kindertagesstétte

Neubau Zweifeldsporthalle Dorfaue

Neubau Gemeindehaus mit Musikschule

Handlungsbedarf besteht noch bei folgenden Aufgabenbereichen:

B.1 Aufbau eines ,,Lokalen Biindnisses fiir Arbeit*

B2 Aufbau einer Praktikums- und Ausbildungsplatzbérse

c22 Untersuchung Kundenanbindung in Schoneiche

C3.2 Entwicklung marktfahiger Angebote fur Tourismus und Naherholung

Schoneiche bei Berlin, den 31.01.2003

Gemeindeverwaltung

Verteiler: GV - Gemeindevertretung,, FA - Ausschuss fur Wirtschaft, Haushalt, Finanzen und Tourismus,
Mittelstandsverein, Fachbeirat Visionen, Planungsbiro Complan,

Projektbiiro Tourismusentwicklung/Stadtmarketing,
1 1, g, T TV, G
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